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Articulo 6. Capacitacion para el Informe de Evaluacion de los Edificios.

1. El Informe de la Evaluacion de los Edificios podra ser suscrito tanto por los técnicos
facultativos competentes como, en su caso, por las entidades de inspeccion registradas que
pudieran existir en las Comunidades Autonomas, siempre que cuenten con dichos técnicos. A
tales efectos se considera técnico facultativo competente el que esté en posesion de
cualquiera de las titulaciones académicas y profesionales habilitantes para la redaccién de
proyectos o direccion de obras vy direccion de ejecucion de obras de edificacion, segun lo
establecido en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion o haya
acreditado la cualificacion necesaria para la realizacion del Informe, segun lo establecido en
|z disposicion adicional tercera.

Dichos técnicos, cuando lo estimen necesario, podrén recabar, en relacion con los aspectos

relativos a la accesibilidad universal, el criterio experto de las entidades y asociaciones de
personas con discapacidad que cuenten con una acreditada trayectoria en el ambito territorial

de que se trate y tengan entre sus fines sociales la promocion de dicha accesibilidad.

www.arquitectesexperts.com

DISPOSICION ADICIONAL TERCERA. Cualificaciones requeridas para suscribir los

Informes de Evaluacion de Edificios

Mediante Orden del Ministeric de Industria, Energia y Turismo y del Ministerio de Fomento,
se determinaran las cualificaciones requeridas para suscribir los Informes de Evaluacion de
Edificos, asi come los medios de acreditacion. A estos efectos, se tendrd en cuenta la
titulacion, |z formacion, la experiencia y la complejidad del proceso de evaluacion.
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Certificat Energétic com a part de en edificts existents:
1'Informe Avaluacid Edificis:
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- test daprlitud per formar part de la 11ista de 1'IDAE
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Certificat Energetic com a part de
1l'Informe Avaluacio Edificis:

qui signa l'IAE és responsable de
TOT, també del CE

CAPITULO |

Articulo 1. Objeto, finalidad y definiciones.

3. A efectos del presente Procedimiento basico se establecen las siguientes
definiciones:

p) Técnico competente: técnico que esté en posesion de cualquiera de las
titulaciones academicas y profesionales habilitantes para la redaccion de proyectos o
direccion de obras y direccion de ejecucion de obras de edificacion o para la realizacion de
orovectos de sus instalaciones térmicas. sealn lo establecido en la Lev 35/1980. de 5 de
noviembre, de Ordenacion de la Edificacion, o para la suscripcion de certificados de
eficiencia energética, o haya acreditado la cualificacion profesional necesaria para
suscribir certificados de eficiencia energética segin lo que se establezca mediante la
orden prevista en la disposicién adicional cuarta.

q) Técnico ayudante del proceso de certificacidn energética de edificios técnico que
esté en posesion de un titulo de formacion profesional, entre cuyas competlencias se
encuentran la colaboracion como ayudante del técnico competente en el proceso de
certificacion energética de edificios.




en edificis existents:

http://www.coac.net/Barcelona/rehabilitacio/

Hi trobareu:

- video de la sessid informativa

- tutorial per fer certificacions energetiques a partir del
programa informatic autoritzat pel Ministerio CE3X

- videos per recuperar conceptes introduits amb el CTE

- test d'aptitud per formar part de la llista de L'IDAE

- un full molt interessant de preguntes freqguents

Formant-se en CALENER, LIDER i CE3
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MEMORIA TECNICA

Dos. El apartado 3 del articulo 2 del Codigo Técnico de la Edificacion, queda redactado de la
siguiente manera:

"3. Igualmente, el Codigo Tecnico de la Edificacion se aplicara también a intervenciones en
los edificios existentes y su cumplimiento se justificara en el proyecto o en una memoria
suscrita por tecnicc competente, junto a la solicitud de licencia o de autorizacion
administrativa para las obras. En caso de que la exigencia de licencia o autorizacion previa
sea sustituida por la de declaracion responsable o comunicacion previa, de conformidad con
lo establecido en la normativa vigente, se debera manifestar explicitamente que se esta en
posesion del correspondiente proyecto o memoria justificativa, segun proceda.

Cuando la aplicacion del Codigo Tecnico de la Edificacion no sea urbanistica, técnica o
economicamente viable o, en su caso, sea incompatible con la naturaleza de la intervencion o
con el grado de proteccion del edificio, se podran aplicar, bajo el criterio y responsabilidad del
proyectista o, en su ¢ =Cni riba la memoria, aquellas soluciones que
permitan el mayor grado p

La posible inviabilidad o incompatibilidad de aplicacion o las limitaciones derivadas de
razones técnicas, economicas o urbanisticas se justificaran en el proyecto o en la memoria,
segun corresponda, y bajo la responsabilidad y el criterio respectivo del proyectista o del
tecnico competente que suscriba la memoria. En la documentacion final de la obra debera
quedar constancia del nivel de prestacion alcanzado y de los condicionantes de uso y
mantenimiento del edificio, si existen, que puedan ser necesarios como consecuencia del
grado final de adecuacion efectiva alcanzado y que deban ser tenidos en cuenta por los
propietarios y usuarios.

alguien (no especificado por
ninguna norma), no regulado
por la LOE, puede estar
justificando aspectos
técnicos, urbanisticos y
economicos.

sin responsabilidad segun LOE
sin seguro
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la idea equival a les unitats Administracio assegurara el
d'actuacio per a la transformacio de desenvolupament en casos greus
sol, perd treballant amb teixit urba d'insuficiéncia o degradacid dels
conselidat, requisits basics

sorgeixin de la iniciativa dels

Una identificacid dels espais on es vol intervenir, Ocupant espais ; § ¥ .
H p P particulars amb objectius de la Llei

Poden ser: 1liures o de domini

: lL-::: §EEE:$§ i;yf:ﬁia ue comprengul edificis diferents FADLLC e g
] q i aconseguir

- una actuacid conjunta que abarqui edificis i espais urbans : R e F £T e8]
Poden comportar (o no) modificacions de planejament l'accessibilitat d'espai plblic

. = t disposar
objectiu: viabili T & ar el siiesPo
jectiu: viabilitat €conomica ¢ Administracio 12 dona Ocupant espais lliures o de domini

han ¢ icat molt . . . . 2 ibli I ixi 1 men n % 1
& cas R <ansill l'ambit d'actuacio &s la delimitacio espaial en la qué PHDLLL @s Tetue g ehye b ad% 1H

P s vol fer 1'equidistribucis da despeses i guanys. demanda de calefaccio o refrigeracio

+ Tancament de Terrasses, dispositius
implantacit instal.lacions

Tiraran endavant quan es demostrin economicament viables

L'Administracio ho consideri necessari

Recull la idea de les transferéncies d'aprofitament

La iniciativa per proposar actuacions en actuacions aillades en actuacions conjuntes
pot ser de: identificacid de 1'actuacid delimitacid de 1'ambit
J 25 poden proposar permutes,
proposta a 1'Administracio cessions temporals,
4 explotacions conjuntes,
aprovacio i eleccid de 1'Administracid formacio de complexos
4 immobiliaris i gualsevol
exposicid al poblic i notificacid de: forma imaginativa per fer
rendible 1'operacia, amb
-proposta l'aprovacio de
avancament equidistribucid 1'Administracio
-pla de reallotjament

- L'Administracio o entitats pilbligues
també sén els - els propietaris
subjectes - les comunitats de propietaris
obligats a la - les agrupacions de comunitats de
realitzacio de propietaris
les obres - les corporatives d'habitatge
- els titulars de drets reals o
aprofitament

ma de |' Administracio

mh imaginacio i sempre de la

endavant, a

la ge;ti{} es pensa en clau de cooperacio:
- les empreses, entitats o societats Administracid + subjectes obligats

que intervinguin en nom seu o si convé, expropiacid, o col.labracid entre

Administracid i entitats pibliques, execucid
subsidiaria

en el cas meés simple, 5" ha dé poter simplificar ol tranmit)




la idea equival a les unitats
d'actuacié per a la transformacid de
sol, pero treballant amb teixit urba
consolidat.

Una identificacid dels espais on es vol intervenir.
Poden ser:

- una actuacid aillada

- una actuacidé conjunta que comprengui edificis diferents

- una actuacidé conjunta que abarqui edificis i espais urbans
Poden comportar (o no) modificacions de planejament

objectiu: viabilitat €conomica

han ¢ icat molt _ L, .. ., . \
ol cas cenzill 1l'ambit d'actuacid és la delimitacio espaial en la que

- es vol fer l'equidistribucidé de despeses i guanys.

Recull la idea de les transferencies d'aprofitament

{D:PRez




també son els
subjectes
obligats a la
realitzacid de
les obres

O:Prezi

La iniciliativa per proposar actuacions
pot ser de:

- 1'Administracié o entitats publiques
- els propietaris

- les comunitats de propietaris

- les agrupacions de comunitats de
propietaris

- les corporatives d'habitatge

- els titulars de drets reals o
aprofitament

- les empreses, entitats o societats
que intervinguin en nom Seu




Administracidé assegurara el
desenvolupament en casos greus
d'insuficiencia o degradacio dels
requisits basics

sorgeixin de la iniciativa dels

Jelipant sespat s particulars amb objectius de la Llei

Lliures o de domini
public es pugui
aconsequir
L'accessibilitat

1'Administracio ho consideri necessari

e |
isposar d'espal puablic s ca

el siies pot d
Ocupant espais lliures o de domini
public es redueixi al menys un 30% la
demanda de calefaccid o refrigeracio

amb aillament, tancament de terrasses, dispositius
bioclimatics, implantacid instal.lacions

\C ar
) Administracno ha don

Tiraran endavant quan es demostrin economicament viables

{O:PRrez



en actuacions ailllades en actuacions conjuntes

identificacio de 1'actuacid delimitacio de 1'ambit
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proposta a L'Administracio
aprovacio i eleccid de 1'Administracio
exposicid al plblic i notificacid de:
-proposta

- avancament equidistribucio
-pla de reallotjament

endavant, amb imagin

la gestid es pensa en clau de cooperacio:
Administracio + subjectes obligats

0 si convé, expropiacidé, o col.labracié entre
Administracidé i entitats publiques, execucio
subsidiaria

aci6 i sempre de la ma

es poden proposar permutes,
cessions temporals,
explotacions conjuntes,
formacid de complexos
immobiliaris i qualsevol
forma imaginativa per fer
rendible 1'operacié, amb
L'aprovacio de
L'Administracio

de I'Administracié




la idea equival a les unitats Administracio assegurara el
d'actuacio per a la transformacic de desenvolupament en casos greus
sol, pero treballant amb teixit urba d'insuficiéncia o degradaci6 dels
consolidat. requisits basics

sorgeixin de la iniciativa dels

Una identificacid dels espais on es vol intervenir. Ocupant espais z g : .
R e L : - P P particulars amb objectius de la Llei

Poden ser: lliures o de domini

Eﬁg :Eiﬁggig ?iyig?a ue comprengui edificis diferents piblic o= pigul
1 q RIShd aconseguir

- una actuacid conjunta que abarqui edificis i espais urbans N Rt
Poden comportar (o no) modificacions de planejament l'accessibilitat 2
< i es pot dis

objectiu: viabili S :
I u: viabilitat €conomica {' Administrac Ocupant espais lliures o de domini

han cofilicat molt public es redueixi al menys un 38% la

Elicas sanzill 1'ambit d'actuacid és la delimitacidé espaial en la gueé g 3 i
o es vol fer l'equidistribucié de despeses 1 guanys. demanda de calefaccid o refrigeracio
amb ailtament, tancamenl de terrasses, dispositius

bioclimatics, Lhplanta instal.lacions

Tiraran endavant quan es demostrin economicament viables

1'Administracio ho consideri necessari

. oOblic si cal
posar d'espal pablic st C

& ha donar el

Recull la idea de les transferéncies d'aprofitament

RS B o en actuacions aillades en actuacions conjuntes
La iniciativa per proposar actuaciaons ]
pot ser de: identificacid de l'actuqcin delim:itar_id de 1'ambit
= ' o es poden proposar permutes,
proposta a 1'Administracio cessions temporals,
4 explotacions conjuntes,
aprovacio i eleccio de l'Administracio formacio de complexos
L immobiliaris i qualsevol
exposicio al poblic 1 notificacio de: forma imaginativa per fer
rendible 1'operacid, amb
-proposta L'aprovacio de
- avancament eguidistribucid L' Administracio
-pla de reallotjament

L'Administracio o entitats publiques

també son els - els propietaris
subjectes - les comunitats de propietaris
obligats a la - les agrupacions de comunitats de
realitzacio de propietaris
les obres - les corporatives d'habitatge

- els titulars de drets reals o

aprofitament

implificar e

e la ma de ' Administracio

s'ha de poder

t. amb imaginacit i sempre d
A

endavan

la gestio es pensa en clau de cooperacid:
- les empreses, entitats o societats Administracio + subjectes obligats

que in‘ter'ViHQUin en nom seu o si conve, expropiacid, o col.labracio entre
Administracid i entitats publiques, execucid

subsidiaria

en el cas meés simple,
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" Ymillor qualitat de vida

meés valor al mercafls

les actuacions voluntaries SORAW . ..
sense necessitat d'ajudes pabliques§ Spminses
que afecten un sol edifici

realment necessiten el
tramit de I'ambit _
\ d'actuacio i exposicio al /4
Y puablic...? "
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un document que conté;

un estudi comparat dels parametres urbanistics proposats i
existents

estimacid de 1'import d'inversid, comptant ajudes, impostos
despeses de manteniment serveis i xarxes

justificacio generacio d'ingressos per Tinangar la transformacid,
intentant fer el menor impacte en particulars

(es pot tenir en compte participaci¢ d'empreses, companyies de
servels 1 altres

planning temporal per amortitzar les inwersions i financament

avaluacid de la capacitat publica per finangar i mantenir les
xarxes publigues

no s'especifica qui té competéncies
per fer aguest document

entenem que els técnics han de ser
competents en temes urbanistics,
econbmits, d'urbanitzacid, de
construccio. ..

és un document FONAMENTAL per
aconseguir ciutats de qualitat 1
portar molta gent a una bona solucio o
despeses inassumibles

imprescindible per
desenvolupar
@ tot ambit d'actuacio

quan hi hagi nova urbanitzacid, haura
d'estudiar tambe la sostenibilitat
econdmica per part de la Hisenda
Publica de la implantacicd,
manteniment, posada en funcionament i
prestacio de serveis de les
infraestructures que en resultin




un document que conté:

un estudi comparat dels parametres urbanistics proposats i
existents

estimacié de l'import d'inversidé, comptant ajudes, impostos,
despeses de manteniment serveis 1 Xxarxes

justificacid generacio d'ingressos per financar la transformaciog,
intentant fer el menor impacte en particulars

(es pot tenir en compte participacidé d'empreses, companyies de
serveis i altres

planning temporal per amortitzar les inversions i financament

avaluacio de la capacitat publica per financar i mantenir les
xarxes publiques




no s'especifica qui té competencies
per fer aquest document

entenem que els tecnics han de ser
competents en temes urbanistics,
economics, d'urbanitzacié, de
construccio...

és un document FONAMENTAL per
aconseqguir ciutats de qualitat i
portar molta gent a una bona solucid o
despeses inassumibles




imprescindible per
desenvolupar
@p tot ambit d'actuacio

quan hi hagi nova urbanitzacid, haura
d'estudiar també la sostenibilitat
economica per part de la Hisenda
Piblica de la implantacid,
manteniment, posada en funcionament 1
prestacié de serveis de les
infraestructures que en resultin
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Anna Fabregat Ulldemolins

arquitecta DALF

Agrupacidé d'Arquitectes Experts Legals
i Forenses del Col.legi d'Arquitectes
de Catalunya.

juny 2013

tel. 619104147

Drets reservats. Si necessiteu fer-ne copia total
0 parcial, o reulitizar-ho, siusplau, poseu-vos
en contacte amb mi.
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SOE BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

Miércoles 10 de abril de 2013 Sec. . Pag. 26660

ANEXO Il
Medelo tipo de informe de evaluacién de los edificios
INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO
Datos generales del edificio

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO

Jde un edificso siempre que
enie del resto

Mivel de proteceidn:

C.DATOS DE PROPIEDAD 1"
mico

vpeasio o e 51 ca:

D. DATOS DEL TECNICO COMPETENTE QUE SUSCRIBE EL INFORME

lura sobee Fasante (1)
O Administrative
O3 Industria
e Co aual al princip

Tyl Can L itl al principal:

2HE ROI ETIN OFICIAI DEI ESTADO
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Num. 86 Migércoles 10 de abril de 2013 Sec. |. Piag. 26666

e ificando si condsci -por sl mismas, o cn

Indicar las deliviencizs detectadas que deben ser subsans |
combimaciin con otras- la valoracion global del estado de conservacidn de la estructura como desfavorable v aportanda
de coda una de cllas la siguiente informacidn:

1. Locatizacidn de |a deficiencia
Breve deseripeidn de La misns
EH Pruchas o cnsayes realizados
4. Orbservacioncs

1] Fotografias ientilcadivas

Walurseidn del estado de conservacidn (Estructurap;
O Favarable

En vase de valovarse come desfavorahle, se esfablecerd, si procede:

Plazo de inicio de las obras; Plazo de finalizacidn de las obras:

cve: BOE-A-2013-3780
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L4, EXISTENCIA DE PELIGRO INMINENTE ™

Indicar med

15.¥
El 1éenico competente

wdle...

ampetente;




PROPLUESTA
ALEGACIONES ALANTEPAOYES TO DELEY DE FEHABILITACION, FEGENERACION Y RENOVAGION

nca da esos objetv nla mayor calidad v eficacia

Sobre la capacitacion de res de documentos en los que s esudia la
necesidad, viabi . alemat lucian i qu materializaran en las
obras de rehabilitacion, aneracidn y renovacian urbanas,

an de la Edficacian ha sdo efectiva y otil durante el perodo de
uceidn de ed sde nueva plania al acotar las funciones de los
=ablecer quignes son los adecuados en cada

Las Intevenciones que pueden parecer de ecasm entidad, por ejemple relormas que no
afecten elementos eguciurales (jquién puede garantizar que un elementa no cumple funcian

biitaclén?), no eran los obj s primordlales sa Ley, comeo
tampoco fugron lesobraspredominantasen un largo periodo de tiampao.

Ahara bian, sendo gue el anteproyecto de Ley aborda la rehabiltacidn desde la pampectiva
quinimgleas gue pueden sgnificar camblos de
relevancia en el funcionamianto del edificio, y sobretodo que probablemente consituirdn un

abras nu
pargue ed do exigente.

En este sentido == pronunciaba eldocumento elaborado en el 127 Congreso Nacional del Medio
quistes que otergan a k.

s Un grado m n -as entendida- =a una

nta de g cons persy undad de

dificle nueve, pero fambién g han de
decin, deben estar presentes en lodas las




